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ÎÁÙÀß ÕÀÐÀÊÒÅÐÈÑÒÈÊÀ ÐÀÁÎÒÛ

Â ñèëó ñâîèõ åñòåñòâåííûõ ñâîéñòâ è îïðåäåëÿåìîé èìè ðîëè â
ñèñòåìå îáùåñòâåííûõ îòíîøåíèé çåìëÿ ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé èñêëþ÷è-
òåëüíóþ öåííîñòü äëÿ ÷åëîâåêà. Îíà ÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìûì óñëîâèåì
åãî ñóùåñòâîâàíèÿ.

Ðîëü çåìëè êàê ãëàâíîãî ñðåäñòâà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèç-
âîäñòâà âûòåêàåò èç å¸ àáñîëþòíîãî çíà÷åíèÿ äëÿ ñóùåñòâîâàíèÿ ÷å-
ëîâåêà. Îäíàêî êîíêðåòíûé ó÷àñòîê çåìëè, èñïîëüçóåìûé äëÿ ïðîèç-
âîäñòâà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè, õàðàêòåðèçóþùèéñÿ ïëî-
ùàäüþ, óðîâíåì ïëîäîðîäèÿ, ìåñòîïîëîæåíèåì, óìåíèÿìè è íàâûêàìè
îáðàáàòûâàþùèõ åãî ëþäåé, îáëàäàåò îòíîñèòåëüíîé öåííîñòüþ, ñîïî-
ñòàâèìîé ñ äðóãèìè áëàãàìè. Ìåðîé îòíîñèòåëüíîé öåííîñòè çåìëè ÿâ-
ëÿåòñÿ å¸ öåíà.

Öåëüþ äàííîé ðàáîòû ÿâëÿåòñÿ îáîñíîâàíèå ñèñòåìû öåí íà çåìëþ
íà ïðèìåðå êîíêðåòíîãî ðåãèîíà, â êîòîðîì ïðîáëåìû çåìëåïîëüçîâà-
íèÿ äî êðàéíîñòè îáîñòðåíû è òðåáóþò ñêîðåéøåãî ðåøåíèÿ, — Ìîñêîâ-
ñêîé îáëàñòè. Ýòà öåëü âûòåêàåò èç ïðîáëåì, ñòîÿùèõ íå òîëüêî ïå-
ðåä ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûì ïðîèçâîäñòâîì, íî è ïåðåä îáùåñòâîì â öå-
ëîì.

Âî–ïåðâûõ, èç íåîáõîäèìîñòè ïîëíåå, áîëåå âñåñòîðîííå è ñè-
ñòåìíî ïðåäñòàâëÿòü ôóíêöèþ çåìëè êàê ãëàâíîãî ñðåäñòâà ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà, ÷òîáû îáåñïå÷èòü âîçìîæíîñòü íàèáîëåå
öåëåñîîáðàçíîãî å¸ èñïîëüçîâàíèÿ.

Âî–âòîðûõ, èç íàñòîÿòåëüíîé ïîòðåáíîñòè â ðåøåíèè êîíêðåòíûõ
ïðîáëåì çåìëåïîëüçîâàíèÿ, êàê ñóùåñòâóþùèõ îáúåêòèâíî, òàê è ïî-
ðîæä¸ííûõ ýêîíîìè÷åñêîé ðåôîðìîé.

Â–òðåòüèõ, èç ïîñòîÿííî âîçîáíîâëÿþùåéñÿ íåîáõîäèìîñòè âûáîðà
êîíêðåòíûõ îðãàíèçàöèîííî–òåõíîëîãè÷åñêèõ ñïîñîáîâ ïðîèçâîäñòâåí-
íîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè.

Â–÷åòâ¸ðòûõ, èç íåîáõîäèìîñòè îáåñïå÷èòü ãàðàíòèè âîçìîæíîñòè
èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè áóäóùèìè ïîêîëåíèÿìè.

Óêàçàííûå ïðè÷èíû â ñîâîêóïíîñòè îïðåäåëÿþò àêòóàëüíîñòü ïðî-
áëåìû îáîñíîâàíèÿ ñèñòåìû öåí íà çåìëþ.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ öåëüþ èññëåäîâàíèÿ ïîñòàâëåíû è ðåøåíû ñëå-
äóþùèå çàäà÷è:

— èçó÷èòü ñóùíîñòü è ñåìàíòè÷åñêóþ ñòðóêòóðó ýêîíîìè÷åñêîé
êàòåãîðèè öåíû çåìëè;
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— ðàçðàáîòàòü ñèñòåìó ïîêàçàòåëåé öåíû çåìëè, îòðàæàþùóþ êàê
ýêîíîìè÷åñêèå èíòåðåñû ïðîèçâîäèòåëåé ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóê-
öèè, òàê è öåëè îáùåñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà;

— ðàçðàáîòàòü ñèñòåìó ìîäåëåé äëÿ îïðåäåëåíèÿ öåíû çåìëè,
ó÷èòûâàþùóþ ñïåöèôèêó ñîâðåìåííûõ óñëîâèé ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ñåëü-
ñêîãî õîçÿéñòâà Ìîñêîâñêîé îáëàñòè;

— íà îñíîâå îïðåäåëåíèÿ öåí çåìëè, îòðàæàþùèõ èíòåðåñû ïðîèç-
âîäèòåëåé ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè, ñ îäíîé ñòîðîíû, îá-
ùåñòâà â öåëîì, ñ äðóãîé, ïðîâåñòè àíàëèç ñòåïåíè ñîîòâåòñòâèÿ è
ïðè÷èí ðàñõîæäåíèÿ ñòèìóëîâ, êàñàþùèõñÿ èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè, íà
óðîâíå ïðåäïðèÿòèé è íàðîäíîãî õîçÿéñòâà;

— óñòàíîâèòü çàâèñèìîñòü öåí îò ïëîäîðîäèÿ ïî÷âû è ýêîíîìè÷å-
ñêîãî ïîòåíöèàëà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé;

— îöåíèòü âîçìîæíûé ðàçìåð ýêîíîìè÷åñêîãî ýôôåêòà îò ñîâåð-
øåíñòâîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ;

— äàòü ïðàêòè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè ïî îðãàíèçàöèè óïðàâëåíèÿ
ïåðåðàñïðåäåëåíèåì çåìëè.

Ïðåäìåòîì èññëåäîâàíèÿ ÿâëÿåòñÿ öåíà çåìëè êàê ýêîíîìè÷åñêàÿ
êàòåãîðèÿ è êàê ñèñòåìà ýêîíîìè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé. Îáúåêò èññëåäî-
âàíèÿ — ñîâîêóïíîñòü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé Ìîñêîâñêîé
îáëàñòè.

Ñèñòåìà ìåòîäîâ èññëåäîâàíèÿ îïðåäåëÿåòñÿ ñïåöèôèêîé ïðåä-
ìåòà. Â îñíîâó ïðîâîäèìîãî èññëåäîâàíèÿ ïîëîæåí äèàëåêòè÷åñêèé ìå-
òîä êàê íàèáîëåå îòâå÷àþùèé ïðîòèâîðå÷èâîìó è äèíàìè÷åñêîìó õàðàê-
òåðó ïðîáëåìû. Äëÿ ñòðóêòóðèçàöèè ïðîáëåìû è âîçíèêàþùèõ â õîäå å¸
ðåøåíèÿ ïîäïðîáëåì ïðèìåí¸í ìåòîä ñèñòåìíîãî àíàëèçà. Äëÿ ðåøåíèÿ
êîíêðåòíûõ çàäà÷ èñïîëüçîâàëèñü ñëåäóþùèå ìåòîäû: àáñòðàêòíî-ëîãè-
÷åñêèé (â òîì ÷èñëå àíàëèòèêî—ñèíòåòè÷åñêèé è äåäóêòèâíûé), ýêîíî-
ìèêî–ìàòåìàòè÷åñêèé (â òîì ÷èñëå ìåòîä ìîäåëèðîâàíèÿ), ýêîíîìèêî–
ñòàòèñòè÷åñêèé.

Òåîðåòèêî–ìåòîäîëîãè÷åñêèé ôóíäàìåíò èññëåäîâàíèÿ ñîñòàâèëè:
òåîðèè ñòîèìîñòè, èçäåðæåê è öåíû (Ê. Ìàðêñ, Ë.Â. Êàíòîðîâè÷,
Â.Ñ. Íåì÷èíîâ, À.Ì. Ãàòàóëèí è äð.), çåìåëüíîé ðåíòû (Ê. Ìàðêñ,
Ä. Ðèêàðäî), ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêè çåìëè (Â.Â. Äîêó÷àåâ,
Ñ.Ñ. Ñåðãååâ, Â.À. Òÿïêèí, Ñ.Ä. ×åð¸ìóøêèí è äð.).

Èíôîðìàöèîííóþ áàçó èññëåäîâàíèÿ ñîñòàâèëè ìàòåðèàëû ãîäîâûõ
îò÷¸òîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé îáëàñòè çà 1988…1993 ãã.,
ìàòåðèàëû âûáîðî÷íûõ îáñëåäîâàíèé Ãîñóäàðñòâåííîãî êîìèòåòà ÐÔ ïî
ñòàòèñòèêå, äàííûå Âñåìèðíîãî áàíêà ðåêîíñòðóêöèè è ðàçâèòèÿ, ðå-
çóëüòàòû, îïóáëèêîâàííûå äðóãèìè èññëåäîâàòåëÿìè.
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Â õîäå èññëåäîâàíèÿ ïîëó÷åíû ñëåäóþùèå ðåçóëüòàòû, îáëàäàþùèå
íàó÷íîé çíà÷èìîñòüþ è íîâèçíîé:

— ðàñêðûòà ñèñòåìíàÿ ïðèðîäà ïðîáëåìû îáîñíîâàíèÿ ñèñòåìû öåí
íà çåìëþ, èçó÷åíà ñòðóêòóðà ïðîáëåìû;

— âñêðûòû ïðîòèâîðå÷èÿ, ïðèñóùèå ýêîíîìè÷åñêîé êàòåãîðèè öåíû
çåìëè è ñïåöèôè÷åñêèå, îáóñëîâëåííûå ñîâðåìåííûìè ïðîáëåìàìè ñåëü-
ñêîõîçÿéñòâåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè â Ìîñêîâñêîé îáëàñòè;

— ïîêàçàíî, ÷òî öåíà çåìëè åñòü ñëîæíîå ÿâëåíèå, êîòîðîå ìî-
æåò áûòü âïîëíå îõàðàêòåðèçîâàíî òîëüêî ñèñòåìîé ïîêàçàòåëåé;

— ïðåäëîæåíà ñèñòåìà ïîêàçàòåëåé öåíû çåìëè, îòðàæàþùàÿ êàê
èçâåñòíûå, òàê è íîâûå õàðàêòåðèñòèêè;

— ðàçðàáîòàíû ìåòîäû îïðåäåëåíèÿ íîâûõ ïîêàçàòåëåé öåíû
çåìëè, îòðàæàþùèõ ýêîíîìè÷åñêèå èíòåðåñû ïðîèçâîäèòåëåé ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè, ñ îäíîé ñòîðîíû, öåëè îáùåñòâåííîãî ïðîèç-
âîäñòâà — ñ äðóãîé;

— â õîäå àïðîáàöèè ïðåäëîæåííûõ ìåòîäîâ ðàññ÷èòàíû îöåíî÷íûå
çíà÷åíèÿ ïîêàçàòåëåé öåíû çåìëè äëÿ Ìîñêîâñêîé îáëàñòè â öåëîì è
å¸ ðàéîíîâ;

— âûÿâëåíû çàêîíîìåðíîñòè è ïðîòèâîðå÷èÿ ôîðìèðîâàíèÿ öåíû
çåìëè è âîçìîæíîãî ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìåëü,
õàðàêòåðíûå äëÿ èññëåäóåìîãî ðåãèîíà â íàñòîÿùåå âðåìÿ;

— îïðåäåë¸í ðàçìåð âîçìîæíîãî ýêîíîìè÷åñêîãî ýôôåêòà îò ïåðå-
ðàñïðåäåëåíèÿ çåìëè.

— ðàçðàáîòàí ýêîíîìè÷åñêèé ìåõàíèçì ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ çåìëè,
îòâå÷àþùèé öåëÿì îáùåñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà è íå ïðîòèâîðå÷àùèé
èíòåðåñàì õîçÿéñòâóþùèõ íà çåìëå ñóáúåêòîâ.

Ïðàêòè÷åñêàÿ çíà÷èìîñòü ïîëó÷åííûõ ðåçóëüòàòîâ îïðåäåëÿåòñÿ
íåîáõîäèìîñòüþ ïðèìåíåíèÿ ïîêàçàòåëåé öåíû çåìëè:

— ïðè âûáîðå ñïîñîáà ïðîèçâîäñòâåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ êîíêðåò-
íîãî ó÷àñòêà;

— äëÿ ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêè èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ, ñâÿçàííûõ
ñ èñïîëüçîâàíèåì çåìëè;

— äëÿ îïðåäåëåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû çà çåìëþ;
— äëÿ èññëåäîâàíèÿ ïðîòèâîðå÷èé ðûíî÷íûõ ñòèìóëîâ è íàðîäíî-

õîçÿéñòâåííûõ èíòåðåñîâ;
— äëÿ îïðåäåëåíèÿ îæèäàåìîãî ýêîíîìè÷åñêîãî ýôôåêòà îò ïåðå-

ðàñïðåäåëåíèÿ çåìåëü;
— â öåëÿõ èçó÷åíèÿ ôàêòîðîâ, ôîðìèðóþùèõ ïðåäåëüíóþ ýôôåêòèâ-

íîñòü çåìåëüíûõ óãîäèé;
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— ïðè âûðàáîòêå ñòðàòåãèè óïðàâëåíèÿ ïåðåðàñïðåäåëåíèåì çåìëè
è ò.ï.

Îñíîâíûå ðåçóëüòàòû ïðîâåä¸ííîãî èññëåäîâàíèÿ äîëîæåíû íà íà-
ó÷íûõ êîíôåðåíöèÿõ ìîëîäûõ ó÷¸íûõ ÌÑÕÀ â 1993 è 1994 ãã. è îïóáëè-
êîâàíû â 2 ñòàòüÿõ.

Ñòðóêòóðà äèññåðòàöèè. Ðàáîòà ñîñòîèò èç ââåäåíèÿ, 3 ãëàâ,
âûâîäîâ è ïðåäëîæåíèé, ñïèñêà ëèòåðàòóðû, âêëþ÷àåò 28 òàáëèö,
11 ðèñóíêîâ, 12 ïðèëîæåíèé. Ñïèñîê èñïîëüçîâàííîé ëèòåðàòóðû ñî-
äåðæèò 144 íàèìåíîâàíèÿ, â ò.÷. 21 çàðóáåæíûé èñòî÷íèê.

Âî ââåäåíèè ôîðìóëèðóåòñÿ ÿäðî ïðîáëåìû: å¸ ñóùíîñòü, àêòó-
àëüíîñòü, öåëü è çàäà÷è èññëåäîâàíèÿ, íîâèçíà è çíà÷èìîñòü ïîëó-
÷åííûõ ðåçóëüòàòîâ.

Â ïåðâîé ãëàâå "Ñòðóêòóðà ïðîáëåìû îáîñíîâàíèÿ ñèñòåìû öåí íà
çåìëþ" ïîêàçàíî, ÷òî äàííàÿ ïðîáëåìà îòðàæàåò ñëîæíóþ ñåìàíòè-
÷åñêóþ ñòðóêòóðó íàó÷íîé êàòåãîðèè öåíû çåìëè, ðàññìîòðåíû òåîðå-
òè÷åñêèå îñíîâû îïðåäåëåíèÿ õàðàêòåðèçóþùèõ å¸ ïîêàçàòåëåé.

Âî âòîðîé ãëàâå "Ìåòîäèêà îáîñíîâàíèÿ ñèñòåìû öåí íà çåìëþ"
ðàçðàáîòàíà ñèñòåìà ìîäåëåé, ïðåäíàçíà÷åííàÿ äëÿ îáîñíîâàíèÿ çå-
ìåëüíûõ öåí, è ðåçóëüòàòû å¸ àïðîáàöèè íà ìàòåðèàëå ñîâîêóïíîñòè
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé Ìîñêîâñêîé îáëàñòè.

Òðåòüÿ ãëàâà "Ïðèìåíåíèå ïîêàçàòåëåé öåíû çåìëè äëÿ ñîâåðøåí-
ñòâîâàíèÿ å¸ èñïîëüçîâàíèÿ" ïîñâÿùåíà àíàëèçó îáîñíîâàííîé â
ïðåäûäóùåé ãëàâå ñèñòåìû öåí íà çåìëþ, ðàñêðûòèþ ïðîòèâîðå÷èé,
ñâÿçàííûõ ñ èñïîëüçîâàíèåì çåìëè äëÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèç-
âîäñòâà, âûðàáîòêå ðåêîìåíäàöèé ïî èõ ïðåîäîëåíèþ.

ÎÑÍÎÂÍÎÅ ÑÎÄÅÐÆÀÍÈÅ ÐÀÁÎÒÛ

Ñóùíîñòü ëþáîé öåíû ñîñòîèò â òîì, ÷òî îíà ÿâëÿåòñÿ äåíåæíûì
âûðàæåíèåì ñòîèìîñòè, òî åñòü âîïëîù¸ííîãî â òîâàðå îáùåñòâåííî
íåîáõîäèìîãî òðóäà. Çåìëÿ — ãëàâíîå è ñïåöèôè÷åñêîå ñðåäñòâî ñåëü-
ñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà — íå èìååò ñòîèìîñòè, îäíàêî êàïè-
òàëèñòè÷åñêàÿ ñèñòåìà îòíîøåíèé ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ îáùåñòâåííîãî
òðóäà, ðåàëèçóþùàÿñÿ ÷åðåç ìåõàíèçì ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ
â ïðîöåññå âçàèìîäåéñòâèÿ ñïðîñà è ïðåäëîæåíèÿ, ïðèâîäèò ê âîçíèê-
íîâåíèþ öåíû çåìëè êàê öåíû çåìåëüíîé ðåíòû.

Ðûíî÷íàÿ öåíà îáúåêòèâíî èãðàåò ðîëü õîçÿéñòâåííîãî íîðìàòèâà
ýôôåêòèâíîñòè, òàê êàê ïðåäïðèÿòèå, ñòðåìÿùååñÿ ê ìàêñèìèçàöèè
ïðèáûëè, ïðèíèìàåò ðåøåíèå î ñòåïåíè èñïîëüçîâàíèÿ äàííîãî ðåñóðñà
ïóò¸ì ñîïîñòàâëåíèÿ ýôôåêòà îò èñïîëüçîâàíèÿ äîïîëíèòåëüíîé åäè-
íèöû ðåñóðñà ñ åãî öåíîé.
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Íåîáõîäèìîñòü ñîöèàëüíî îïðàâäàííûõ öåí íà ïðîäîâîëüñòâèå
òðåáóåò îãðàíè÷èòü ñâîáîäó ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ çåìëè, â ïðîòèâíîì
ñëó÷àå çåìåëüíûå óãîäüÿ áóäóò èçûìàòüñÿ èç ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
ïîëüçîâàíèÿ, ÷òî ïðèâåä¸ò ê óõóäøåíèþ ïðîäîâîëüñòâåííîãî îáåñïå÷å-
íèÿ. Â ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå çåìëè íå ìîãóò
áûòü âîâëå÷åíû â ðûíî÷íûé îáîðîò áåç òÿæ¸ëûõ ñîöèàëüíûõ è ýêîëîãè-
÷åñêèõ ïîñëåäñòâèé.

Íåäîïóñòèìîñòü âîâëå÷åíèÿ çåìëè â ðûíî÷íûé îáîðîò íå îçíà÷àåò
îòñóòñòâèÿ ðåçåðâîâ ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ çåìëåïîëüçîâàíèÿ. Ñîâðåìåí-
íîå åãî ñîñòîÿíèå ñêðûâàåò çíà÷èòåëüíûå ðåçåðâû ïîâûøåíèÿ ýêîíîìè-
÷åñêîãî ýôôåêòà êàê äëÿ ïðåäïðèÿòèé (íå ìåíåå 387.16 ìëðä.ðóá. â
Ìîñêîâñêîé îáëàñòè ïî ñîñòîÿíèþ íà àïðåëü 1994 ã.), òàê è äëÿ íà-
ðîäíîãî õîçÿéñòâà  (íå ìåíåå 96.55 ìëðä.ðóá.).

Ïîñêîëüêó â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè çåìëÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
ïîëüçîâàíèÿ, êàê ïðàâèëî, íå ÿâëÿåòñÿ ïðåäìåòîì êóïëè–ïðîäàæè, ðû-
íî÷íîé öåíû íà íå¸ íå ñóùåñòâóåò. Âñòà¸ò çàäà÷à ðàçðàáîòêè àëüòåð-
íàòèâíîãî íîðìàòèâà õîçÿéñòâåííîé ýôôåêòèâíîñòè (äàëåå — õîçÿéñò-
âåííîé öåíû çåìëè), ïîìîãàþùåãî õîçÿéñòâàì ïðèíÿòü ýôôåêòèâíîå ðå-
øåíèå îá èñïîëüçîâàíèè çåìëè, ëèáî îá å¸ êîíñåðâàöèè, ëèáî î ïåðå-
äà÷å çåìëè â ïîëüçîâàíèå äðóãîãî ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðåäïðèÿ-
òèÿ.

Íîðìàòèâû õîçÿéñòâåííîé è îáùåñòâåííîé ýôôåêòèâíîñòè ñîâïà-
äàþò òîëüêî â óñëîâèÿõ ìîäåëè ðûíêà ñîâåðøåííîé êîíêóðåíöèè, ïî-
ýòîìó äëÿ ðåøåíèÿ âîïðîñà îá îáùåñòâåííîé öåëåñîîáðàçíîñòè èñïîëü-
çîâàíèÿ çåìëè ïîêàçàòåëåé õîçÿéñòâåííîé öåíû íåäîñòàòî÷íî, òðåáó-
åòñÿ íîðìàòèâ îáùåñòâåííîé ýôôåêòèâíîñòè å¸ èñïîëüçîâàíèÿ
(íàðîäíîõîçÿéñòâåííàÿ öåíà çåìëè). Â ñèëó îãðàíè÷åííîé èçó÷åííîñòè
öåëåé îáùåñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà íåîáõîäèìà ñèñòåìà íîðìàòèâîâ
ýòîãî âèäà, ñïîñîáíàÿ õàðàêòåðèçîâàòü îáùåñòâåííóþ öåëåñîîáðàç-
íîñòü ýêñïëóàòàöèè çåìëè ñ ðàçëè÷íûõ òî÷åê çðåíèÿ.

Ñóùåñòâóþùèå ïîêàçàòåëè äåíåæíîé îöåíêè çåìëè, ÿâëÿÿñü âàæíîé
õàðàêòåðèñòèêîé ýêîíîìè÷åñêîãî ïëîäîðîäèÿ, íå ìîãóò áûòü íîðìàòè-
âîì ýôôåêòèâíîñòè, ïîñêîëüêó íå ó÷èòûâàþò èìåþùèõñÿ àëüòåðíàòèâíûõ
âàðèàíòîâ ïðîèçâîäñòâåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ êîíêðåòíîãî ó÷àñòêà. Íå
óäà¸òñÿ ïðèìåíèòü äëÿ ýòîé öåëè ïîêàçàòåëè ðûíî÷íîé öåíû çåìëè
(êàê ýòî äåëàåòñÿ â áîëüøèíñòâå êàïèòàëèñòè÷åñêèõ ñòðàí) â ñâÿçè ñ
ìàëî÷èñëåííîñòüþ ñäåëîê.

Â êà÷åñòâå ïîêàçàòåëÿ õîçÿéñòâåííîé öåíû çåìëè ìîæíî èñïîëü-
çîâàòü âåëè÷èíó îáúåêòèâíî îáóñëîâëåííîé îöåíêè çåìåëüíûõ óãîäèé â

8

ñîñòîÿíèè îïòèìóìà ïî êðèòåðèþ êàïèòàëèçîâàííîãî ýêâèâàëåíòà1) ÷èñ-
òîé ïðèáûëè ïîñëå íàëîãîîáëîæåíèÿ (êðèòåðèé I). Â êà÷åñòâå ïîêàçà-
òåëåé íàðîäíîõîçÿéñòâåííîé öåíû çåìëè ìîãóò èñïîëüçîâàòüñÿ îáúåê-
òèâíî îáóñëîâëåííûå îöåíêè ïî êðèòåðèÿì êàïèòàëèçîâàííûõ ýêâèâà-
ëåíòîâ ïîëíûõ îáùåñòâåííûõ èçäåðæåê ïðîèçâîäñòâà ñåëüñêîõîçÿéñò-
âåííîé ïðîäóêöèè (êðèòåðèé II) è äîïîëíèòåëüíîãî ñîâîêóïíîãî îáùå-
ñòâåííîãî áëàãîñîñòîÿíèÿ (êðèòåðèé III).

Äëÿ îïðåäåëåíèÿ çíà÷åíèé èñêîìûõ ïîêàçàòåëåé àâòîðîì ïðåäëî-
æåíà ÷åòûð¸õóðîâíåâàÿ ñèñòåìà ìîäåëåé. Îíà âêëþ÷àåò íà ïåðâîì
óðîâíå ìîäåëè ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ ïàøíè ñåëü-
ñêîõîçÿéñòâåííûì ïðåäïðèÿòèåì, íà âòîðîì — ìîäåëè çàâèñèìîñòè ïðå-
äåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè ïàøíè îò å¸ ïëîùàäè, íà òðåòüåì — ìîäåëü ïå-
ðåðàñïðåäåëåíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìåëü (ÿäðî ñèñòåìû ìîäå-
ëåé), íà ÷åòâ¸ðòîì — ìîäåëè öåíû êîíêðåòíûõ ó÷àñòêîâ. Ñèñòåìà ìî-
äåëåé ðåàëèçóåò ïðèíöèï ìîäóëüíîñòè è äîïóñêàåò çàìåíó ëþáîãî ýëå-
ìåíòà íà ñåìàíòè÷åñêè ýêâèâàëåíòíûé, ó÷èòûâàþùèé ñïåöèôèêó êîí-
êðåòíîãî îáúåêòà è ñòåïåíü èçó÷åííîñòè ïðîáëåìû.

Äëÿ ïîëó÷åíèÿ çíà÷åíèé íàðîäíîõîçÿéñòâåííîé è õîçÿéñòâåííîé
öåíû ïàøíè ñðåäíåãî êà÷åñòâà äëÿ Ìîñêîâñêîé îáëàñòè è å¸ ðàéîíîâ
èñïîëüçîâàíû íàèáîëåå ïðîñòûå âàðèàíòû ýëåìåíòàðíûõ ìîäåëåé, îáåñ-
ïå÷èâàþùèå ïðàêòè÷åñêè ïðèåìëåìûå ðåçóëüòàòû. Ïåðâîå çâåíî ñèñòåìû
ìîäåëåé ïîñòðîåíî íà îñíîâå òåîðåòè÷åñêè îáîñíîâàííîé ñâÿçè ìåæäó
ïðåäåëüíîé è ñðåäíåé ýôôåêòèâíîñòüþ, ïðîÿâëÿþùåéñÿ â äîñòàòî÷íî
ïðåäñòàâèòåëüíûõ ñîâîêóïíîñòÿõ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé.
Ìîäåëü âòîðîãî çâåíà ïîçâîëÿåò îïðåäåëèòü ïëîùàäü õîçÿéñòâà, ïðè
êîòîðîé (ïðè ïðî÷èõ ðàâíûõ óñëîâèÿõ) ïðåäåëüíàÿ ýôôåêòèâíîñòü áó-
äåò ðàâíà íàïåð¸ä çàäàííîé âåëè÷èíå. Â êà÷åñòâå ìîäåëè òðåòüåãî
çâåíà èñïîëüçîâàíà êëàññè÷åñêàÿ ìîäåëü ðàâíîâåñèÿ Ðàñ÷¸òû ïî ïåð-
âûì òð¸ì çâåíüÿì ñèñòåìû ìîäåëåé îñóùåñòâëÿþòñÿ ïîñðåäñòâîì ðàçðà-
áîòàííîãî àâòîðîì êîìïëåêñà ïðîãðàìì.

×åòâ¸ðòîå çâåíî ñèñòåìû ìîäåëåé, ïîçâîëÿþùåå ïåðåéòè îò öåíû
ïàøíè ñðåäíåãî êà÷åñòâà ê öåíå êîíêðåòíîãî ó÷àñòêà èëè äðóãèõ âè-
äîâ óãîäèé, îñíîâàíî íà ñîîòíîøåíèè âåëè÷èí äèôôåðåíöèàëüíîé
ðåíòû I ñ êîíêðåòíîãî ó÷àñòêà (âèäà óãîäèé) è ñ ïàøíè ñðåäíåãî êà-
÷åñòâà, îïðåäåëÿåìûõ ïî ìåòîäèêàì äðóãèõ àâòîðîâ.

                    
1) Êàïèòàëèçîâàííûé ýêâèâàëåíò ñèñòåìàòè÷åñêè ïîëó÷àåìîãî

äîõîäà — âåëè÷èíà êàïèòàëüíîé ñòîèìîñòè, ñïîñîáíîé â ñóùåñòâóþùèõ
óñëîâèÿõ ïðèíîñèòü äàííûé äîõîä.
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Ðåøåíèå ñèñòåìû ìîäåëåé îòíîñèòåëüíî ðàçëè÷íûõ êðèòåðèåâ äî-
ñòèãàåòñÿ ïðèìåíåíèåì ñîîòâåòñòâóþùåãî òðåáóåìîìó êðèòåðèþ âàðè-
àíòà ìîäåëè ïåðâîãî çâåíà.

Â òàáë. 1 ïðåäñòàâëåíû ïîëó÷åííûå ðåçóëüòàòû â öåëîì ïî îá-
ëàñòè â ñîïîñòàâëåíèè ñ ïîêàçàòåëÿìè îöåíî÷íîé ñòîèìîñòè çåìëè è
öåí ïðåäëîæåíèÿ, îïðåäåë¸ííûìè ÀÎ "Çåìåëüíûå ðåñóðñû". Ðàçëè÷èÿ â
âåëè÷èíå ïîêàçàòåëåé îïðåäåëÿþòñÿ ðàçëè÷èÿìè â èõ ñåìàíòèêå. Ïåð-
âûé âèä îöåíî÷íîé ñòîèìîñòè ïðåäíàçíà÷åí äëÿ îòðàæåíèÿ ñòîèìîñòè
çåìåëüíûõ óãîäèé â áàëàíñå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé, âòî-
ðîé áëèçîê ïî ñìûñëó ê ïîêàçàòåëÿì õîçÿéñòâåííîé öåíû, íî ñâîáîäåí
îò âëèÿíèÿ êîíúþíêòóðíûõ ôàêòîðîâ è ïîýòîìó ïðèãîäåí äëÿ îáîñíîâà-
íèÿ ñòðàòåãè÷åñêèõ ðåøåíèé ïî èñïîëüçîâàíèþ çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ.
Öåíû ïðåäëîæåíèÿ õàðàêòåðèçóþò ñèòóàöèè, ñâÿçàííûå ñ âûáûòèåì
çåìëè èç ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïîëüçîâàíèÿ.

Õîçÿéñòâåííàÿ öåíà çåìëè îêàçûâàåòñÿ ïî÷òè íà ïîðÿäîê íèæå
öåí ïðåäëîæåíèÿ, ÷òî ïîäòâåðæäàåò íåîáõîäèìîñòü ïðàâîâûõ ãàðàíòèé
öåëåâîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè â ñëîæèâøåéñÿ ýêîíîìè÷åñêîé ñèòóàöèè.

Íà îñíîâå ðåçóëüòàòîâ ðåøåíèÿ ñèñòåìû ìîäåëåé ïðîâåä¸í àíàëèç
ïðîòèâîðå÷èé ìåæäó ñòèìóëàìè äëÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé
è íàðîäíîõîçÿéñòâåííûìè èíòåðåñàìè. Ýòè ïðîòèâîðå÷èÿ ïðîÿâëÿþòñÿ
(1) â ðàçëè÷èÿõ óðîâíåé õîçÿéñòâåííûõ è íàðîäíîõîçÿéñòâåííûõ öåí;

Òàáëèöà 1
Ïîêàçàòåëè öåíû çåìëè â Ìîñêîâñêîé îáëàñòè

(ìëí.ðóá./ãà, àïðåëü 1994 ã.)

Âèäû öåí Ïàøíÿ Ñåíî-
êîñû

Ïàñò-
áèùà

Õîçÿéñòâåííàÿ öåíà çåìëè 2.45 0.79 0.99
Íàðîäíîõîçÿéñòâåííàÿ öåíà çåìëè:
  ïî êðèòåðèþ ïîëíûõ èçäåðæåê 7.76 2.51 3.12
  ïî êðèòåðèþ ñîâîêóïíîãî îáùåñòâåííîãî
    áëàãîñîñòîÿíèÿ 4.32 1.40 1.74
Îöåíî÷íàÿ ñòîèìîñòü çåìëè:
  ñîðàçìåðíàÿ ñòîèìîñòè äðóãèõ âèäîâ
   èìóùåñòâà 4.87 1.63 2.33
  õàðàêòåðèçóþùàÿ çåìëþ êàê ñðåäñòâî
   ïðîèçâîäñòâà 8.45 2.73 3.40
Öåíà ïðåäëîæåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïðè
 âûâîäå èõ èç ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
 îáîðîòà:
  ïðè ïîñëåäóþùåì èñïîëüçîâàíèè â ÀÏÊ 11.29 11.29 11.29
  äëÿ äðóãèõ ñôåð èñïîëüçîâàíèÿ 20.29 20.29 20.29
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(2) â ðàçëè÷èÿõ òåíäåíöèé èçìåíåíèÿ öåí äâóõ âèäîâ ïîä âëèÿíèåì
îäíèõ è òåõ æå ôàêòîðîâ; (3) â ðàçíèöå ýêîíîìè÷åñêèõ ýôôåêòîâ äëÿ
íàðîäíîãî õîçÿéñòâà è ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé, âîçíè-
êàþùèõ âñëåäñòâèå ïðèíÿòèÿ óïðàâëåí÷åñêîãî ðåøåíèÿ íà îñíîâå õî-
çÿéñòâåííûõ öåí.

Àíàëèç óðîâíåé öåíû ïàøíè ïî ðàéîíàì îáëàñòè ïîêàçàë, ÷òî
íàèáîëåå âûñîêèé óðîâåíü ïðèñóù íàðîäíîõîçÿéñòâåííûì öåíàì, îïðå-
äåë¸ííûì ïî II êðèòåðèþ, çàòåì — ïî III, íàêîíåö, íàèáîëåå íèçêèìè
ÿâëÿþòñÿ õîçÿéñòâåííûå öåíû. Ýòà çàêîíîìåðíîñòü õàðàêòåðíà êàê â
öåëîì äëÿ îáëàñòè, òàê è äëÿ áîëüøèíñòâà ðàéîíîâ. Òàêèì îáðàçîì,
íàðîäíîõîçÿéñòâåííûé ýêîíîìè÷åñêèé ýôôåêò, ïîëó÷àåìûé îò ïðîèçâîä-
ñòâåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ äîïîëíèòåëüíîãî ãåêòàðà ïàøíè, çíà÷èòåëüíî
ïðåâûøàåò ýôôåêò äëÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé. Â ðÿäå ðàé-
îíîâ îòìå÷åí ïðÿìîé êîíôëèêò èíòåðåñîâ: ïðåäåëüíûé ãåêòàð ïàøíè
ïðèíîñèò çíà÷èòåëüíûé ýêîíîìè÷åñêèé ýôôåêò íàðîäíîìó õîçÿéñòâó,
áóäó÷è óáûòî÷íûì äëÿ òåõ, êòî åãî îáðàáàòûâàåò.

Âûÿâëåíû ñëåäóþùèå ïðè÷èíû ïîäîáíîé ñèòóàöèè: (1) ïåðåðàñïðå-
äåëåíèå ÷àñòè âíîâü ñîçäàííîé â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå ñòîèìîñòè â
áþäæåò; (2) êîñâåííîå ïåðåðàñïðåäåëåíèå ÷àñòè âíîâü ñîçäàííîé
ñòîèìîñòè â äðóãèå îòðàñëè ÷åðåç ñèñòåìó öåí; (3) ðàçëè÷íûé óðî-
âåíü çàòðàò îáùåñòâåííî íåîáõîäèìîãî òðóäà äëÿ ðàâíîãî ïðèðîñòà
ñîâîêóïíîãî îáùåñòâåííîãî áëàãîñîñòîÿíèÿ â ðàçíûõ îòðàñëÿõ íàðîä-
íîãî õîçÿéñòâà. Ïåðâûå äâå ïðè÷èíû ôîðìèðóþò ðàçíèöó ìåæäó öåíàìè,
îïðåäåë¸ííûìè ïî êðèòåðèÿì I è III, òðåòüÿ — ìåæäó öåíàìè ïî êðè-
òåðèÿì III è II. Ïåðâàÿ ïðè÷èíà ïîâûøàåò íàðîäíîõîçÿéñòâåííóþ öåíó
(â öåëîì ïî îáëàñòè) ïî ñðàâíåíèþ ñ õîçÿéñòâåííîé íà
2.28 ìëí.ðóá./ãà, âòîðàÿ ñíèæàåò íà 0.15 ìëí.ðóá./ãà, òðåòüÿ ïîâû-
øàåò íà 3.51 ìëí.ðóá./ãà (áåç ó÷¸òà âçàèìîäåéñòâèÿ ìåæäó ïðè÷è-
íàìè). Âñå òðè ïðè÷èíû äåéñòâóþò îïîñðåäîâàííî, ÷åðåç âëèÿíèå íà
ýôôåêòèâíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ óãîäèé.

Â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ òåíäåíöèè èçìåíåíèÿ õîçÿéñòâåííûõ è íà-
ðîäíîõîçÿéñòâåííûõ öåí ñîíàïðàâëåííû. Òàêèì îáðàçîì, ìîæíî îæè-
äàòü, ÷òî óïðàâëåí÷åñêèå ðåøåíèÿ, êàñàþùèåñÿ êàê çåìëåïîëüçîâàíèÿ,
òàê è òåõíîëîãèé ïðîèçâîäñòâà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè, ñâÿ-
çàííûå ñ ðîñòîì õîçÿéñòâåííîé öåíû çåìëè (òî åñòü âûãîäíûå äëÿ
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé), áóäóò, êàê ïðàâèëî, ïðèâîäèòü ê
ðîñòó íàðîäíîõîçÿéñòâåííîé öåíû çåìëè (÷òî âûãîäíî äëÿ ýêîíîìèêè â
öåëîì).
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Âñëåäñòâèå íåñîâïàäåíèÿ èíòåðåñîâ ïðåäïðèÿòèé è íàðîäíîãî õî-
çÿéñòâà ñîîòâåòñòâóþùèå ðàçìåðû ýêîíîìè÷åñêîãî ýôôåêòà îò ñîâåð-
øåíñòâîâàíèÿ çåìëåïîëüçîâàíèÿ îêàçûâàþòñÿ ðàçëè÷íûìè.  Ïðèíÿòèå
ðåøåíèé, ñâÿçàííûõ ñ ïåðåðàñïðåäåëåíèåì çåìåëüíûõ óãîäèé, ñåëüñêî-
õîçÿéñòâåííûìè ïðåäïðèÿòèÿìè íà îñíîâå èõ ñîáñòâåííûõ èíòåðåñîâ
ïðèâåä¸ò ê òîìó, ÷òî îáú¸ì ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ ïàøíè ñîñòàâèò 164%
îò âåëè÷èíû, îïðàâäàííîé ñ íàðîäíîõîçÿéñòâåííîé òî÷êè çðåíèÿ, ïðå-
âûñèâ å¸ íà 248 òûñ.ãà. Â ðåçóëüòàòå âîçíèêíåò óáûòîê äëÿ íàðîä-
íîãî õîçÿéñòâà â ðàçìåðå 26.5% âîçìîæíîãî ýêîíîìè÷åñêîãî ýôôåêòà
(ïî êðèòåðèþ II), à ñàì ýòîò ýôôåêò ñîñòàâèò òîëüêî 74.5% îò ïî-
òåíöèàëüíî âîçìîæíîãî.

Óñòàíîâëåíî, ÷òî âñå ðàññìîòðåííûå âèäû öåí íà ïàøíþ ïðîÿâëÿ-
þò ñëàáóþ ñâÿçü ñ óðîâíåì ýêîíîìè÷åñêîãî ïîòåíöèàëà îáúåêòà îöåíêè
è ïðàêòè÷åñêè íå ïðîÿâëÿþò ñâÿçè ñî ñðåäíèì äëÿ îáúåêòà óðîâíåì
ïëîäîðîäèÿ. Ãðóïïèðîâêà õîçÿéñòâ Ìîñêîâñêîé îáëàñòè ïî ïðåäåëüíîé
ýôôåêòèâíîñòè ïàøíè ïîçâîëèëà óñòàíîâèòü, ÷òî îòíîñèòåëüíàÿ íåçà-
âèñèìîñòü öåíû ïàøíè îò íàçâàííûõ ôàêòîðîâ îáóñëîâëåíà ðÿäîì ïðè-
÷èí, â òîì ÷èñëå ðàçëè÷èÿìè â çàêîíîìåðíîñòÿõ ôîðìèðîâàíèÿ ýôôåê-
òèâíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ ïàøíè â ðàçíûõ òèïè÷åñêèõ ãðóïïàõ
(òàáë. 2).

Â ïåðâîé ãðóïïå ñ ïðåîáëàäàíèåì æèâîòíîâîä÷åñêèõ õîçÿéñòâ èí-
äóñòðèàëüíîãî òèïà (êàê ïðàâèëî, óáûòî÷íûõ) áîëüøåìó óðîâíþ ïëîäî-
ðîäèÿ è ýêîíîìè÷åñêîãî ïîòåíöèàëà ñîîòâåòñòâóåò áîëüøèé îáú¸ì ïðî-
äóêöèè è áîëüøèé óáûòîê, îòñþäà òåñíàÿ îáðàòíàÿ ñâÿçü ìåæäó ïðå-
äåëüíîé ýôôåêòèâíîñòüþ, ñ îäíîé ñòîðîíû, ïëîäîðîäèåì è ýêîíîìè÷å-
ñêèì ïîòåíöèàëîì, ñ äðóãîé.

Âî âòîðîé ãðóïïå, îáúåäèíÿþùåé òèïè÷íûå äëÿ îáëàñòè õîçÿéñòâà
ìîëî÷íî–êàðòîôåëåâîä÷åñêîãî íàïðàâëåíèÿ, ðàññìàòðèâàåìàÿ çàâèñè-
ìîñòü íå ïðîÿâëÿåòñÿ. Ýòî îáúÿñíÿåòñÿ ñïåöèôè÷åñêèìè äëÿ îòå÷åñò-
âåííîãî ÀÏÊ ïðè¸ìàìè ïëàíèðîâàíèÿ, ñôîðìèðîâàâøèìèñÿ â óñëîâèÿõ
õðîíè÷åñêîé óáûòî÷íîñòè æèâîòíîâîäñòâà. Îòðàñëè òîâàðíîãî ïðîèç-
âîäñòâà ïëàíèðóþòñÿ òàêèì îáðàçîì, ÷òîáû (à) â ìàêñèìàëüíîé ñòå-
ïåíè îáåñïå÷èòü ïîòðåáíîñòü îòðàñëåé æèâîòíîâîäñòâà â êîðìàõ ñîá-
ñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà; (á) âûéòè íà ïðèåìëåìûé óðîâåíü ðåíòàáåëü-
íîñòè äëÿ õîçÿéñòâà â öåëîì. Â ýòèõ óñëîâèÿõ ýôôåêòèâíîñòü ïàøíè
ïðàêòè÷åñêè íå çàâèñèò îò å¸ ïëîäîðîäèÿ, îáåñïå÷åííîñòè òðóäîì è
êàïèòàëîì, ìåíÿåòñÿ ëèøü ñòðóêòóðà ïðîäóêöèè îòðàñëåé ðàñòåíèåâîä-
ñòâà.
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Â òðåòüåé ãðóïïå ñîñðåäîòî÷åíû ïðåèìóùåñòâåííî îâîùåâîä÷åñêî–
ìîëî÷íûå õîçÿéñòâà, â êîòîðûõ çà ñ÷¸ò ðàçâèòîãî òîâàðíîãî ðàñòå-
íèåâîäñòâà ñóùåñòâóåò ñëàáàÿ ïîëîæèòåëüíàÿ çàâèñèìîñòü ïðåäåëüíîé
ýôôåêòèâíîñòè ïàøíè îò ðàññìàòðèâàåìûõ ôàêòîðîâ.

Â ÷åòâ¸ðòîé ãðóïïå ïðåîáëàäàþò òåïëè÷íûå õîçÿéñòâà, äëÿ êîòî-
ðûõ õàðàêòåðíà òåñíàÿ ïîëîæèòåëüíàÿ ñâÿçü ôàêòîðîâ ñ ïðåäåëüíîé
ýôôåêòèâíîñòüþ â ñèëó âûñîêîé ðåíòàáåëüíîñòè îâîùíîé ïðîäóêöèè.

Â ðåçóëüòàòå ïî âñåé ñîâîêóïíîñòè õîçÿéñòâ äàííàÿ ñâÿçü îêà-
çûâàåòñÿ íàñòîëüêî ñëàáîé, ÷òî íå äîïóñêàåò óñòàíîâëåíèÿ àíàëèòè-
÷åñêîé ôîðìû çàâèñèìîñòè ìåæäó ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòüþ è ðàñ-
ñìàòðèâàåìûìè ôàêòîðàìè.

Ñâÿçü ïîêàçàòåëåé ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè, à ÷åðåç èõ ïî-
ñðåäñòâî è öåíû, ñ ôàêòîðàìè ïðîèçâîäñòâåííîãî ïîòåíöèàëà çíà÷è-
òåëüíî áîëåå òåñíà, ÷åì ñ åñòåñòâåííûì ïëîäîðîäèåì. Ýòî åñòåñòâåí-
íî â óñëîâèÿõ õàðàêòåðíîé äëÿ îáëàñòè âûñîêîé ñòåïåíè èíòåíñèâ-
íîñòè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà. Ïîýòîìó ïîêàçàòåëè îöåí-

Òàáëèöà 2
Êîððåëÿöèÿ õîçÿéñòâåííîé ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè ïàøíè è ôàêòîðîâ

ïëîäîðîäèÿ è ýêîíîìè÷åñêîãî ïîòåíöèàëà â òèïè÷åñêèõ ãðóïïàõ
õîçÿéñòâ Ìîñêîâñêîé îáëàñòè (1994 ã.)

Ãðóïïû ïî

Êîýôôèöèåíòû êîððåëÿ-
öèè ñîñòàâëÿþùèõ ýêî-
íîìè÷åñêîãî ïîòåíöèàëà

õîçÿéñòâåí-
íîé ïðå-

äåëüíîé ýô-
ôåêòèâíîñòè

Ñîñòàâëÿþùèå
ýêîíîìè÷åñêîãî ïîòåíöèàëà

c õî-
çÿéñò-
âåííîé
ïðå-
äåëü-
íîé

ýôôåê-
òèâ-
íîñòüþ

c çà-
òðà-
òàìè
òðóäà
íà
1 ãà
ïàøíè

ñî
ñðåä-
íèì

áàëëîì
ïî÷â

1 Çàòðàòû òðóäà íà 1 ãà ïàøíè -0.99 × ×
(äî -6.000 Ñðåäíèé áàëë ïî÷â -0.28 0.33 ×
ìëí.ðóá/ãà) Êàïèòàëîîñíàù¸ííîñòü 1 ãà ïàøíè -1.00 0.99 0.30
2 (-6.001… Çàòðàòû òðóäà íà 1 ãà ïàøíè -0.01 × ×
10.000 Ñðåäíèé áàëë ïî÷â 0.25 0.17 ×

ìëí.ðóá/ãà) Êàïèòàëîîñíàù¸ííîñòü 1 ãà ïàøíè -0.10 0.92 0.14
3 (10.001… Çàòðàòû òðóäà íà 1 ãà ïàøíè 0.23 × ×
36.000 Ñðåäíèé áàëë ïî÷â 0.32 0.24 ×

ìëí.ðóá/ãà) Êàïèòàëîîñíàù¸ííîñòü 1 ãà ïàøíè 0.23 0.95 0.35
4 Çàòðàòû òðóäà íà 1 ãà ïàøíè 0.87 × ×

(ñâûøå 36.001 Ñðåäíèé áàëë ïî÷â 0.08 0.17 ×
ìëí.ðóá/ãà) Êàïèòàëîîñíàù¸ííîñòü 1 ãà ïàøíè 0.86 0.99 0.07
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êè çåìëè, ðàñ÷¸ò êîòîðûõ ïðåäïîëàãàåò ïðåäâàðèòåëüíîå âûðàâíèâàíèå
ýêîíîìè÷åñêèõ óñëîâèé (îñíîâàííûå íà íîðìàëüíîé óðîæàéíîñòè, íîð-
ìàëüíîì âàëîâîì ïðîäóêòå è ò.ï.) íå ìîãóò â ýòîì ñëó÷àå õàðàêòåðè-
çîâàòü öåíû (íîðìàòèâû ýôôåêòèâíîñòè), ïîñêîëüêó îòðàæàþò òîëüêî
ðàçëè÷èÿ â ïëîäîðîäèè.

Àíàëîãè÷íûå ðåçóëüòàòû ïîëó÷åíû ïóò¸ì ãðóïïèðîâêè õîçÿéñòâ
îáëàñòè ïî ïîêàçàòåëÿì ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè, îïðåäåë¸ííûì ïî
íàðîäíîõîçÿéñòâåííûì êðèòåðèÿì.

Äàííûå òàáë. 3 ïîäòâåðæäàþò âûâîä î ñëàáîé ñâÿçè åñòåñòâåí-
íîãî ïîòåíöèàëà ñ ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòüþ. Â êàæäîì èç 6 ïî÷âåí-
íûõ ðàéîíîâ îáëàñòè, âûäåëåííûõ Ïî÷âåííûì èíñòèòóòîì ÐÀÍ
èì. Â.Â. Äîêó÷àåâà, ðàñïðåäåëåíèå õîçÿéñòâ ïî òèïè÷åñêèì ãðóïïàì

ïðèìåðíî îäèíàêîâî, õîòÿ èõ åñòåñòâåííûé ïîòåíöèàë ñóùåñòâåííî îò-
ëè÷àåòñÿ.

Ñëîæíûå ïðîòèâîðå÷èÿ ìåæäó õîçÿéñòâåííûìè ñòèìóëàìè è íàðîä-
íîõîçÿéñòâåííûìè èíòåðåñàìè ÿâëÿþòñÿ èñòî÷íèêîì ñîöèàëüíîé íàïðÿ-
æ¸ííîñòè. Ñèñòåìà ïåðåðàñïðåäåëèòåëüíûõ îòíîøåíèé, â ñîâîêóïíîñòè
ñíèæàþùèõ õîçÿéñòâåííûé ýôôåêò ñ äîïîëíèòåëüíîãî ãåêòàðà ïàøíè —
èñòî÷íèê ïðåòåíçèé êðåñòüÿíñòâà ê îðãàíàì óïðàâëåíèÿ. Êðîìå òîãî,
ýòà æå ïðè÷èíà âûíóæäàåò ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå ïðåäïðèÿòèÿ ïîëó÷àòü

                    
2) Áåç ó÷åòà Õèìêèíñêîãî è Ñåðïóõîâñêîãî ðàéîíîâ. Ãðàíèöû

ãðóïï ïî ñîñòîÿíèþ íà àïðåëü 1994 ã.

Òàáëèöà 3
Óäåëüíûé âåñ õîçÿéñòâ òèïè÷åñêèõ ãðóïï ïî ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè

ïàøíè îòíîñèòåëüíî êðèòåðèÿ ïðèáûëè â îáùåé ÷èñëåííîñòè
õîçÿéñòâ ïî÷âåííûõ ðàéîíîâ Ìîñêîâñêîé îáëàñòè2)

¹
ãðóïï

û

ãðàíèöû ãðóïï ïî ïðå-
äåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè
ïàøíè îòíîñèòåëüíî

Óäåëüíûé âåñ õîçÿéñòâ ãðóïïû â îáùåì
÷èñëå õîçÿéñòâ ïî÷âåííîãî ðàéîíà, %

 êðèòåðèÿ ïðèáûëè,
ìëí.ðóá./ãà

1
ðàéîí

2
ðàéîí

3
ðàéîí

4
ðàéîí

5 è 6
ðàéîíû

1 äî –6.000 3.1 10.2 7.1 8.8 -
2 –6.001 … 10.000 87.5 68.8 58.6 66.6 89.2
3 10.001 … 36.000 9.4 12.3 24.2 15.8 8.1
4 36.001 è áîëåå - 8.7 10.1 8.8 2.7
Êîëè÷åñòâî õîçÿéñòâ â

ïî÷âåííîì ðàéîíå 32 138 99 57 37
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ïðèáûëü ñðåäñòâàìè, íåîïðàâäàííûìè ñ òî÷êè çðåíèÿ îáùåñòâà, ÷òî
ïîðîæäàåò ïðåòåíçèè ê íèì ñî ñòîðîíû îðãàíîâ óïðàâëåíèÿ. Â ïîäîá-
íîé ñèòóàöèè êîìïðîìèññ, óñòðàèâàþùèé îáå ñòîðîíû, âðÿä ëè ìîæåò
áûòü íàéäåí. Êîðåíü ïðîáëåìû êðîåòñÿ â õàðàêòåðå ïåðåðàñïðåäåëè-
òåëüíûõ îòíîøåíèé. Çíà÷èò, å¸ àäåêâàòíîå ðåøåíèå ñîñòîèò â èõ ïå-
ðåñìîòðå òàêèì îáðàçîì, ÷òîáû îáåñïå÷èòü ìàêñèìàëüíî âîçìîæíóþ
ñòåïåíü ñîãëàñîâàííîñòè èíòåðåñîâ ïðåäïðèÿòèé è îáùåñòâà áåç
óùåðáà (èëè ñ ïðèåìëåìûì óùåðáîì) äëÿ òðåòüèõ ñòîðîí, â ïåðâóþ
î÷åðåäü äëÿ íàñåëåíèÿ, ïîòðåáëÿþùåãî ïðîäóêòû ïèòàíèÿ, è áþäæå-
òîâ — ôåäåðàëüíîãî è ìåñòíûõ.

Äëÿ ðåøåíèÿ äàííîé çàäà÷è òðåáóåòñÿ êîìïëåêñ ìåòîäîâ, îáåñïå-
÷èâàþùèõ âûðàáîòêó îïòèìàëüíîé ñòðàòåãèè ðàçðåøåíèÿ ïðîòèâîðå÷èé
óðîâíÿ "ïðåäïðèÿòèÿ — íàðîäíîå õîçÿéñòâî". Íà óðîâíå ìîäåëåé ìîæíî
âûäåëèòü ñëåäóþùèå ïðèíöèïû ïîñòðîåíèÿ ïîäîáíîãî êîìïëåêñà.

1) Óïðàâëÿåìûìè ïàðàìåòðàìè ìîäåëè ÿâëÿþòñÿ ïàðàìåòðû ïåðå-
ðàñïðåäåëèòåëüíûõ îòíîøåíèé (íàëîãè è ñóáñèäèè, óñëîâèÿ êðåäèòîâà-
íèÿ, âîçìîæíî, ðåãóëèðóåìûå öåíû è ò.ï.).

2) Âñå ïðî÷èå ïàðàìåòðû ÿâëÿþòñÿ çàâèñèìûìè è óñòàíàâëèâàþòñÿ
íà óðîâíå, îáåñïå÷èâàþùåì ìàêñèìóì õîçÿéñòâåííîãî ýôôåêòà. Ýòî
îçíà÷àåò, ÷òî â óñëîâèÿõ, çàäàâàåìûõ óïðàâëÿåìûìè ïàðàìåòðàìè,
ïðåäïðèÿòèÿ â ïîëíîé ìåðå ÿâëÿþòñÿ ñâîáîäíûìè õîçÿåâàìè.

3) Öåëü óïðàâëåíèÿ — äîñòè÷ü â óêàçàííûõ óñëîâèÿõ ìàêñèìàëüíî
âîçìîæíîãî íàðîäíîõîçÿéñòâåííîãî ýôôåêòà, âîçäåéñòâóÿ òîëüêî íà
óïðàâëÿåìûå ïàðàìåòðû è ÷åðåç èõ ïîñðåäñòâî — íà èíòåðåñû ïðåäïðè-
ÿòèé.

Â ðåçóëüòàòå ïîëó÷àåì âåêòîð îïòèìàëüíûõ óïðàâëÿåìûõ ïàðàìåò-
ðîâ. Ïîñëå ñîîòâåòñòâóþùåãî àíàëèçà ýòè ïàðàìåòðû ìîãóò áûòü ââå-
äåíû â äåéñòâèå íîðìàòèâíûìè àêòàìè îðãàíîâ óïðàâëåíèÿ.

Ðàçðàáîòêà ïîäîáíîé ìåòîäîëîãèè óïðàâëåíèÿ àêòóàëüíà íå
òîëüêî ïî îòíîøåíèþ ê óïðàâëåíèþ çåìåëüíûìè ðåñóðñàìè, íî ê äðóãèì
çàäà÷àì óïðàâëåíèÿ êàê â ÀÏÊ, òàê è âî âñ¸ì íàðîäíîì õîçÿéñòâå.

Äðóãàÿ ñòîðîíà ïðîáëåìû óïðàâëåíèÿ çåìåëüíûìè ðåñóðñàìè ñî-
ñòîèò â òîì, ÷òîáû â óñëîâèÿõ ñîõðàíÿþùèõñÿ ïðîòèâîðå÷èé ìåæäó èí-
òåðåñàìè ïðåäïðèÿòèé è îáùåñòâà îáåñïå÷èòü êîíêðåòíûå èíñòðóìåíòû
óïðàâëåíèÿ íà óðîâíå õîçÿéñòâ. Â êà÷åñòâå òàêîãî èíñòðóìåíòà àâòîð
ïðåäëàãàåò ñèñòåìó ôèíàíñèðîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîä-
ñòâà ïîä çàëîã çåìëè, îñíîâàííóþ íà ñëåäóþùèõ ïðèíöèïàõ:
(1) ïðèíèìàòü çåìëþ â çàëîã èìåþò ïðàâî òîëüêî ñïåöèàëüíî ñîçäàí-
íûå äëÿ ýòîé öåëè ãîñóäàðñòâåííûå èïîòå÷íûå áàíêè; (2) ïðîöåíòíàÿ
ñòàâêà ïî êðåäèòàì ïîä çàëîã ÿâëÿåòñÿ íîðìàòèâíî ðåãóëèðóåìîé; (3)
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îáúåêòîì çàëîãà ÿâëÿåòñÿ íå ñàìà çåìëÿ, à òå ïðàâà íà å¸ èñïîëüçî-
âàíèå, êîòîðûìè íàäåë¸í çåìëåïîëüçîâàòåëü; ïðè ïåðåäà÷å ïîä çàëîã
ýòè ïðàâà îöåíèâàþòñÿ ïî õîçÿéñòâåííîé öåíå; (4) èïîòå÷íûå áàíêè
ïðîäàþò ñâîè ïðàâà íà íåâûêóïëåííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê òîëüêî ïî
õîçÿéñòâåííîé öåíå, òîëüêî äëÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïîëüçîâàíèÿ
ïîáåäèòåëþ êîíêóðñà ïðîåêòîâ íà èñïîëüçîâàíèå ýòîãî ó÷àñòêà
(êðèòåðèåì îöåíêè ïðîåêòîâ ÿâëÿåòñÿ íàðîäíîõîçÿéñòâåííûé ýôôåêò îò
èñïîëüçîâàíèÿ ó÷àñòêà ñîãëàñíî ïðîåêòó ïðè óñëîâèè ôèíàíñîâîé ñî-
ñòîÿòåëüíîñòè ïîñëåäíåãî è íåäîïóñòèìîñòè íàíåñåíèÿ óùåðáà ïëîäî-
ðîäèþ); (5) åñëè óñëîâèÿ ïðîåêòà íàðóøåíû âî âðåìÿ ñðîêà åãî äåé-
ñòâèÿ áåç ñîãëàñîâàíèÿ ñ áàíêîì, ïåðåäàâøèì ïðàâà íà çåìëþ ïîä
ïðîåêò, ó÷àñòîê àâòîìàòè÷åñêè áåç êîìïåíñàöèè ïîñòóïàåò â ðàñïîðÿ-
æåíèå áàíêà; (6) ïðèáûëü èïîòå÷íûõ áàíêîâ ìîæåò áûòü íàïðàâëåíà
òîëüêî íà óâåëè÷åíèå óñòàâíîãî êàïèòàëà è êðåäèòîâàíèå ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé è ïðîåêòîâ, à òàêæå íà ôèíàíñèðîâàíèå ìå-
ðîïðèÿòèé ïî êîíñåðâàöèè çåìëè, íàõîäÿùåéñÿ â âåäåíèè áàíêà è íå
ïîëüçóþùåéñÿ ñïðîñîì. Ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîå ïðåäïðèÿòèå äîëæíî
èìåòü ñâîáîäó âûáîðà îäíîãî èç íåñêîëüêèõ ïîäîáíûõ áàíêîâ.

Íàäåëåíèå èïîòå÷íûõ áàíêîâ ñòàòóñîì åäèíñòâåííîãî çàêîííîãî
ïîêóïàòåëÿ è ïðîäàâöà ïðàâ íà èñïîëüçîâàíèå çåìëè ïîçâîëèëî áû
íàéòè óäîâëåòâîðèòåëüíîå ðåøåíèå ïðîáëåìû å¸ êóïëè–ïðîäàæè. Öåíû
ïîêóïêè è ïðîäàæè äîëæíû îñíîâûâàòüñÿ íà âåëè÷èíå õîçÿéñòâåííîé
öåíû çåìëè.

Ïðàâîâîé ñòàòóñ íàõîäÿùèõñÿ íà çàëîæåííîé çåìëå ñîîðóæåíèé,
ìíîãîëåòíèõ íàñàæäåíèé è ò.ï. ìîæåò áûòü óñòàíîâëåí äîãîâîðîì î
çàéìå.

Ïîäîáíàÿ ñèñòåìà îáëàäàåò ñëåäóþùèìè ïðåèìóùåñòâàìè. Âî–ïåð-
âûõ, îíà ãàðàíòèðóåò èñïîëüçîâàíèå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé çåìëè ïî
öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ. Âî–âòîðûõ, îáåñïå÷èâàåò îò÷óæäåíèå çåìëè ó
íåñîñòîÿòåëüíûõ ïîëüçîâàòåëåé è ïåðåäà÷ó å¸ íàèáîëåå ñîñòîÿòåëü-
íûì. Â–òðåòüèõ, îòêðûâàåò âîçìîæíîñòü âîâëå÷åíèÿ äîïîëíèòåëüíûõ
êðóïíûõ íàðîäíîõîçÿéñòâåííûõ àêòèâîâ — çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ — â êà-
÷åñòâå èñòî÷íèêîâ ôèíàíñèðîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîä-
ñòâà. Â–÷åòâ¸ðòûõ, îáåñïå÷èâàåò âîçìîæíîñòü ïîëó÷åíèÿ îïåðàòèâíîé
èíôîðìàöèè î öåíå çåìëè.

Ôóíêöèîíèðîâàíèå ñèñòåìû ãîñóäàðñòâåííûõ èïîòå÷íûõ áàíêîâ íå
ñíèìàåò âñåõ ïðîáëåì, ñâÿçàííûõ ñ èñïîëüçîâàíèåì çåìëè, ïîýòîìó
íàèáîëüøåãî ýôôåêòà ñëåäóåò îæèäàòü îò èñïîëüçîâàíèÿ ñèñòåìû ìåð,
âêëþ÷àþùèõ âíåäðåíèå íàó÷íûõ îñíîâ óïðàâëåíèÿ ïåðåðàñïðåäåëèòåëü-
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íûìè ïðîöåññàìè, ñ îäíîé ñòîðîíû, ñîçäàíèå øèðîêîé ñåòè ãîñóäàðñò-
âåííûõ èïîòå÷íûõ áàíêîâ — ñ äðóãîé.

Âûâîäû è ïðåäëîæåíèÿ

1. Öåíà çåìëè êàê ýêîíîìè÷åñêàÿ êàòåãîðèÿ îáëàäàåò ñëîæíîé
ñåìàíòè÷åñêîé ñòðóêòóðîé. Ñîîòâåòñòâåííî, ðåøåíèå ïðîáëåìû îáîñíî-
âàíèÿ öåí íà çåìëþ òðåáóåò ðàçðàáîòêè ñèñòåìû ïîêàçàòåëåé, àäåê-
âàòíûõ ñòðóêòóðå êàòåãîðèè öåíû çåìëè.

2. Ñïåöèôèêà Ìîñêîâñêîé îáëàñòè, èìåþùåé áîëüøîé äåôèöèò çå-
ìåëüíûõ ðåñóðñîâ, òðåáóåò ñêîðåéøåãî íàó÷íîãî ðåøåíèÿ ïðîáëåìû
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî çåìëåïîëüçîâàíèÿ. Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ òàêîãî ðå-
øåíèÿ íåîáõîäèìî ðàñïîëàãàòü ñèñòåìîé ïîêàçàòåëåé öåíû çåìëè.

3. Ïîêàçàòåëè äåíåæíîé îöåíêè çåìëè, â îñíîâå êîòîðûõ ëåæèò
îöåíêà ïëîäîðîäèÿ ïî÷âû, èìåþò áîëüøîå àíàëèòè÷åñêîå çíà÷åíèå, íî
íå ìîãóò áûòü ïðèíÿòû â êà÷åñòâå îáùåñòâåííîãî íîðìàòèâà ýôôåêòèâ-
íîñòè èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè. Ó÷èòûâàÿ çíà÷åíèå ïðîòèâîðå÷èÿ ìåæäó
ýêîíîìè÷åñêèìè èíòåðåñàìè ïðåäïðèÿòèé è îáùåñòâà â öåëîì, íåîáõî-
äèìî îïðåäåëÿòü ïîêàçàòåëè öåíû çåìëè, îòðàæàþùèå îáå ãðóïïû èíòå-
ðåñîâ. Íåäîñòàòî÷íûé óðîâåíü èçó÷åííîñòè èíòåðåñîâ îáùåñòâà òðå-
áóåò ïðèìåíåíèÿ ñèñòåìû êðèòåðèåâ äëÿ èõ ôîðìàëèçàöèè. Â êà÷åñòâå
êðèòåðèåâ ìîãóò áûòü âûáðàíû ïîëíûå îáùåñòâåííûå èçäåðæêè ïðîèç-
âîäñòâà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè è ñîâîêóïíîå îáùåñòâåííîå
áëàãîñîñòîÿíèå. Êàæäûé èç êðèòåðèåâ, îòðàæàþùèõ íàðîäíîõîçÿéñòâåí-
íûå èíòåðåñû ïî ïîâîäó çåìëè, äîëæåí âêëþ÷àòü ñòîèìîñòíóþ îöåíêó
çàòðàò íà ñîõðàíåíèå è âîññòàíîâëåíèå ïëîäîðîäèÿ ïî÷âû.

4. Óñòàíîâëåíî, ÷òî õîçÿéñòâåííàÿ öåíà 1 ãà ïàøíè ñðåäíåãî
êà÷åñòâà ñîñòàâëÿåò â Ìîñêîâñêîé îáëàñòè 2.45 ìëí.ðóá (àïðåëü
1994 ã.). Íàðîäíîõîçÿéñòâåííàÿ öåíà, îïðåäåë¸ííàÿ íà îñíîâå ïîëíûõ
îáùåñòâåííûõ èçäåðæåê ïðîèçâîäñòâà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè,
ñîñòàâëÿåò 7.76 ìëí.ðóá/ãà, à îïðåäåë¸ííàÿ íà îñíîâå ñîâîêóïíîãî
îáùåñòâåííîãî áëàãîñîñòîÿíèÿ — 4.32 ìëí.ðóá./ãà.

5. Ïîêàçàòåëè õîçÿéñòâåííîé è íàðîäíîõîçÿéñòâåííîé öåíû çåìëè
ìîãóò èñïîëüçîâàòüñÿ â êà÷åñòâå íîðìàòèâîâ ýôôåêòèâíîñòè å¸ èñ-
ïîëüçîâàíèÿ è ïðèìåíÿòüñÿ ïðè ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêå èíâåñòèöèîííûõ
ïðîåêòîâ, ñâÿçàííûõ ñ èñïîëüçîâàíèåì çåìëè, äëÿ îïðåäåëåíèÿ àðåíä-
íîé ïëàòû çà çåìëþ, èññëåäîâàíèÿ ïðîòèâîðå÷èé ðûíî÷íûõ ñòèìóëîâ è
íàðîäíîõîçÿéñòâåííûõ èíòåðåñîâ, îïðåäåëåíèÿ ýêîíîìè÷åñêîãî ýôôåêòà
îò ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ çåìåëü, â öåëÿõ èçó÷åíèÿ ôàêòîðîâ ïðåäåëüíîé
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ýôôåêòèâíîñòè çåìåëüíûõ óãîäèé, ïðè âûðàáîòêå ñòðàòåãèè óïðàâëåíèÿ
ïåðåðàñïðåäåëåíèåì çåìëè è ò.ï.

6. Äëÿ Ìîñêîâñêîé îáëàñòè õàðàêòåðíà íåçàâèñèìîñòü ðàçëè÷èé â
öåíàõ è ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè ïàøíè îò ðàçëè÷èé â óðîâíå ïëîäî-
ðîäèÿ ïî÷âû è ñëàáàÿ ñâÿçü ñ ïîêàçàòåëÿìè, õàðàêòåðèçóþùèìè ýêîíî-
ìè÷åñêèé ïîòåíöèàë. Ýòî ÿâëåíèå èìååò â ñâîåé îñíîâå ðàçëè÷èÿ â
ìåõàíèçìå ôîðìèðîâàíèÿ ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè ïàøíè â ðàçíûõ òè-
ïàõ õîçÿéñòâ.

7. Ñèñòåìà ìîäåëåé ýôôåêòèâíûõ öåí íà çåìëþ ïîçâîëÿåò îöåíèòü
ðàçìåð âîçìîæíîãî ýêîíîìè÷åñêîãî ýôôåêòà îò ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ
çåìëè. Ìèíèìàëüíàÿ îöåíêà ýôôåêòà äëÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåä-
ïðèÿòèé ñîñòàâëÿåò 387 ìëðä.ðóá. ïî ïåðåðàñïðåäåëåíèè 642 òûñ.ãà
ïàøíè, äëÿ íàðîäíîãî õîçÿéñòâà — 97 ìëðä.ðóá. ïî ïåðåðàñïðåäåëåíèè
385 òûñ.ãà (ïî ðåçóëüòàòàì ðàñ÷¸òîâ íà îñíîâå ïîëíûõ îáùåñòâåííûõ
èçäåðæåê), 169 ìëðä.ðóá. ïî ïåðåðàñïðåäåëåíèè 580 òûñ.ãà (ïî ðå-
çóëüòàòàì ðàñ÷¸òîâ íà îñíîâå ñîâîêóïíîãî îáùåñòâåííîãî áëàãîñî-
ñòîÿíèÿ).

8. Ïîêàçàíî, ÷òî èñòî÷íèêîì ïðîòèâîðå÷èé ïî ïîâîäó èñïîëüçî-
âàíèÿ çåìëè ìåæäó íàðîäíûì õîçÿéñòâîì è ïðåäïðèÿòèÿìè ÿâëÿåòñÿ ñè-
ñòåìà îòíîøåíèé ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ îáùåñòâåííîãî ïðîäóêòà, à èìåííî
(1) áþäæåòíîå ïåðåðàñïðåäåëåíèå, (2) öåíîâîå ïåðåðàñïðåäåëåíèåì è
(3) íåîäèíàêîâîñòü ïðîèçâîäèòåëüíîé ñèëû îáùåñòâåííî íåîáõîäèìîãî
òðóäà ïî îòíîøåíèþ ê ñîâîêóïíîìó îáùåñòâåííîìó áëàãîñîñòîÿíèþ.
Ñìÿã÷åíèå ïðîòèâîðå÷èé âîçìîæíî ïóò¸ì îïòèìèçàöèè êîìïëåêñà ïåðå-
ðàñïðåäåëèòåëüíûõ îòíîøåíèé, ñâÿçàííûõ ñ èñïîëüçîâàíèåì çåìëè.

9. Â êà÷åñòâå èíñòðóìåíòà óïðàâëåíèÿ çåìëåïîëüçîâàíèåì ñëå-
äóåò èñïîëüçîâàòü âåêòîð ïàðàìåòðîâ ïðîöåññîâ ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ
îáùåñòâåííîãî ïðîäóêòà, êàê–òî íàëîãè, ñóáñèäèè, óñëîâèÿ êðåäèòî-
âàíèÿ è ò.ï., îáåñïå÷èâàþùèé ïîâåäåíèå õîçÿéñòâóþùèõ ñóáúåêòîâ,
ìàêñèìèçèðóþùåå íàðîäíîõîçÿéñòâåííûé ýôôåêò.

10. Âàæíûì ñðåäñòâîì íîðìàëèçàöèè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé, ïîâû-
øåíèÿ ýôôåêòèâíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè, ãàðàíòèè ñîõðàíåíèÿ å¸
öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ è ïëîäîðîäèÿ, îáåñïå÷åíèÿ íàä¸æíûõ èñòî÷íèêîâ
ôèíàíñèðîâàíèÿ ïðîèçâîäñòâà ìîæåò ñòàòü ñèñòåìà ãîñóäàðñòâåííîãî
èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà.
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