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Â óñëîâèÿõ ïåðåõîäà ê ðûíêó òðåáóþòñÿ ñïåöèôè÷åñêèå,
îòðàæàþùèå îñîáåííîñòè ýòîãî ïåðèîäà ïîäõîäû ê îáîñíîâàíèþ öåíû
çåìëè. Ïîäõîä, îñíîâûâàþùèéñÿ íà äåíåæíîé îöåíêå ïëîäîðîäèÿ ïî÷âû,
ñòàíîâèòñÿ óñòàðåâøèì, òàê êàê íå ó÷èòûâàåò ýêîíîìè÷åñêèõ, â òîì
÷èñëå êîíúþíêòóðíûõ, ôàêòîðîâ. Ïðîñòûå ìåòîäû, èñïîëüçóåìûå â
êàïèòàëèñòè÷åñêèõ ñòðàíàõ, ïðåäïîëàãàþò íàëè÷èå áîëåå èëè ìåíåå
ðàçâèòûõ ðûíêà çåìëè èëè îòíîøåíèé å¸ àðåíäû.

Ïðåäëàãàåìûé ìåòîä îáîñíîâàíèÿ ñèñòåìû öåí íà çåìëþ
îñíîâûâàåòñÿ íà èñïîëüçîâàíèè êëàññè÷åñêîé ìîäåëè ðûíî÷íîãî ðàâíî-
âåñèÿ íà ðûíêå îäíîãî òîâàðà è ïðèìåíèì êàê äëÿ îáîñíîâàíèÿ ðûíî÷-
íûõ öåí íà çåìëþ, òàê è ðàçëè÷íûõ âèäîâ ýôôåêòèâíûõ öåí, èñïîëü-
çóåìûõ äëÿ àíàëèòè÷åñêèõ öåëåé.

Ñèñòåìà ìîäåëåé, îñíîâàííàÿ íà äàííîì ïîäõîäå, àïðîáèðîâàíà
ïóò¸ì îïðåäåëåíèÿ ðûíî÷íûõ öåí íà çåìëþ, êîòîðûå áû ñëîæèëèñü ïðè
óñëîâèè íåâîçìîæíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé íå
ïî öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ (ò.í. õîçÿéñòâåííûõ öåí çåìëè) è íàðîäíî-
õîçÿéñòâåííûõ öåí çåìëè, õàðàêòåðèçóþùèõ ïðåäåëüíóþ íàðîäíî-
õîçÿéñòâåíóþ ýôôåêòèâíîñòü çåìåëü ïðè óñëîâèè èõ èñïîëüçîâàíèÿ äëÿ
àãðàðíîãî ïðîèçâîäñòâà.

Ñèñòåìà ìîäåëåé ñîñòîèò èç ÷åòûð¸õ ýëåìåíòîâ: ìîäåëè
ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ ïàøíè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûì
ïðåäïðèÿòèåì (ìîäåëü I); ìîäåëè çàâèñèìîñòè ïðåäåëüíîé ýôôåêòèâ-
íîñòè ïàøíè îò å¸ ïëîùàäè (ìîäåëü II); ìîäåëè ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ
ïàøíè (ìîäåëü III); ìîäåëè öåíû êîíêðåòíîãî ó÷àñòêà (ìîäåëü IV).

Äëÿ ïîëó÷åíèÿ ïîêàçàòåëåé õîçÿéñòâåííîé öåíû çåìëè
èñïîëüçóåòñÿ êðèòåðèé êàïèòàëèçîâàííîãî ýêâèâàëåíòà ÷èñòîé ïðèáûëè
îò ðåàëèçàöèè ïðîäóêöèè ðàñòåíèåâîäñòâà (âñåé) è æèâîòíîâîäñòâà (â
÷àñòè, îáÿçàííîé ñâîèì ïðîèñõîæäåíèåì êîðìàì, ïðîèçâåä¸ííûì íà
ïàøíå, èñïîëüçóåìîé äàííûì õîçÿéñòâîì) ïîñëå óïëàòû ïðîöåíòîâ ïî
êðàòêîñðî÷íûì êðåäèòàì è îáñëóæèâàíèÿ äîëãîñðî÷íûõ. Íàðîäíîõîçÿé-
ñòâåííàÿ öåíà çåìëè îïðåäåëÿåòñÿ ïî êðèòåðèÿì ïîëíûõ îáùåñòâåííûõ
èçäåðæåê ïðîèçâîäñòâà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè è ñîâîêóïíîãî
îáùåñòâåííîãî áëàãîñîñòîÿíèÿ.

Ìîäåëü I îñíîâûâàåòñÿ íà ñëåäóþùèõ ïðåäïîñûëêàõ: (1) îïðåäå-
ëÿåòñÿ ïðåäåëüíàÿ ýôôåêòèâíîñòü ïàøíè ñðåäíåãî äëÿ äàííîãî õîçÿé-
ñòâà êà÷åñòâà; (2) ïðåäåëüíàÿ ýôôåêòèâíîñòü ïàøíè ñ÷èòàåòñÿ ðàâíîé
å¸ ñðåäíåé ýôôåêòèâíîñòè çà âû÷åòîì äîõîäíîãî ýêâèâàëåíòà êàïèòà-
ëîîñíàù¸ííîñòè; (3) ïðè îïðåäåëåíèè ñðåäíåé ýôôåêòèâíîñòè ïàøíè

ýôôåêò, ïîëó÷åííûé îò íåñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ âèäîâ äåÿòåëüíîñòè è
îò æèâîòíîâîäñòâà çà ñ÷¸ò êîðìîâ ïîêóïíûõ è ïðîèçâåä¸ííûõ íà
ñåíîêîñàõ è ïàñòáèùàõ, íå ó÷èòûâàåòñÿ; (4) ïðè îïðåäåëåíèè ïðå-
äåëüíîé ýôôåêòèâíîñòè ïî íàðîäíîõîçÿéñòâåííûì êðèòåðèÿì
ó÷èòûâàåòñÿ óùåðá, íàíîñèìûé ïëîäîðîäèþ ïî÷âû; (5) âñå ðàñ÷¸òû
âûïîëíÿþòñÿ â ôèêñèðîâàííûõ öåíàõ ïåðèîäà, ìàêñèìàëüíî ïðèáëèæåí-
íîãî êî âðåìåíè ðåøåíèÿ ìîäåëè, ñòîèìîñòíîé ýêâèâàëåíò 1 ÷åë.-÷.
ñîâîêóïíûõ çàòðàò òðóäà ôèêñèðîâàí íà óðîâíå òîãî æå ïåðèîäà, ÷òî
è öåíû; (6) äëÿ ýëèìèíèðîâàíèÿ ñëó÷àéíûõ ôàêòîðîâ ðàñ÷¸òû ïðîâî-
äÿòñÿ çà äîñòàòî÷íî äëèòåëüíûé ïåðèîä; (8) ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî
òåõíîëîãèè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà è öåííîñòü ðåñóðñîâ
íå ïîòåðïÿò ñóùåñòâåííîãî èçìåíåíèÿ â áóäóùåì.

Ïðåäïîñûëêà ìîäåëè II: ïðåäåëüíàÿ ýôôåêòèâíîñòü ïàøíè ïðè
óñëîâèè íåèçìåííîñòè ñïîñîáà å¸ èñïîëüçîâàíèÿ ïðÿìî ïðîïîðöèî-
íàëüíà îñíàù¸ííîñòè ïàøíè îñòàëüíûìè ôàêòîðàìè ïðîèçâîäñòâà (æèâîé
òðóä, îñíîâíûå ïðîèçâîäñòâåííûå ôîíäû ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà-
÷åíèÿ, îáîðîòíûå ñðåäñòâà, èíôðàñòðóêòóðà è äð.) â ñîâîêóïíîñòè.

Ïðåäïîñûëêè ìîäåëè Ø (ìîäåëü ðàâíîâåñèÿ). (1) Ïàøíÿ ìîæåò
ïåðåðàñïðåäåëÿòüñÿ ìåæäó õîçÿéñòâàìè, ðàñïîëîæåííûìè íà òåððèòîðèè
ìîäåëèðóåìîãî îáúåêòà, áåç êàêèõ-ëèáî îãðàíè÷åíèé; (2) ïåðåðàñïðå-
äåëåíèå íå ñâÿçàíî ñ èçìåíåíèåì òèïà óãîäèé; (3) ïåðåðàñïðåäåëåíèå
ïàøíè íå ñîïðîâîæäàåòñÿ ïåðåðàñïðåäåëåíèåì äðóãèõ ðåñóðñîâ;
(4) ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî òåõíîëîãèè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèç-
âîäñòâà è öåííîñòè ðåñóðñîâ íå ïîòåðïÿò ñóùåñòâåííîãî èçìåíåíèÿ
âñëåäñòâèå ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ.

Ìîäåëü IV áàçèðóåòñÿ íà ïðåäïîëîæåíèè, ÷òî ýôôåêòèâíàÿ öåíà
ó÷àñòêà â äàííûõ ýêîíîìè÷åñêèõ óñëîâèÿõ ïðîïîðöèîíàëüíà âåëè÷èíå
äèôôåðåíöèàëüíîé ðåíòû I â ñðåäíèõ (íîðìàëüíûõ) óñëîâèÿõ.

Ïîñðåäñòâîì äàííîé ñèñòåìû ìîäåëåé óñòàíîâëåíî, ÷òî
õîçÿéñòâåííàÿ öåíà ïàøíè ñðåäíåãî êà÷åñòâà â Ìîñêîâñêîé îáëàñòè
ñîñòàâëÿëà â àïðåëå 1994 ã. 2.4 ìëí.ðóá./ãà, íàðîäíîõîçÿéñò-
âåííàÿ — 7.8 ìëí.ðóá./ãà (ïî êðèòåðèþ ïîëíûõ èçäåðæåê),
4.3 ìëí.ðóá./ãà (ïî êðèòåðèþ ñîâîêóïíîãî îáùåñòâåííîãî áëàãî-
ñîñòîÿíèÿ). Îïðåäåëåíû òàêæå äàííâå âèäû öåíû ïàøíè ñðåäíåãî
êà÷åñòâà â ðàçðåçå ðàéîíîâ îáëàñòè, óñòàíîâëåíî, ÷òî öåíû
ïîäâåðæåíû ñèëüíîìó âëèÿíèþ êîíúþíêòóðíûõ ôàêòîðîâ, ñïåöèôèêè
ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ïàøíè â õîçÿéñòâàõ ðàçëè÷íûõ òèïîâ. Íåïîñðåä-
ñòâåííàÿ ñâÿçü öåí ñî ñðåäíèì ïëîäîðîäèåì ïî÷âû îáúåêòà îöåíêè (â
îòëè÷èå îò ïëîäîðîäèÿ êîíêðåòíîãî ó÷àñòêà) è ñ åãî ýêîíîìè÷åñêèì
ïîòåíöèàëîì îêàçûâàåòñÿ âåñüìà ñëàáà.


